
江西省物流园区建设指南（地方标准）

编制说明

任务来源

根据江西省发展和改革委员会等十二部门关于印发“江西省物流园区发展规划”的通知（赣发改经贸〔2014〕86号）要求，赣质监标字〔2017〕27号文立项（立项编号：DB2017-4-18），由江西省工业和信息化厅提出，江西省交通运输与物流协会、华东交通大学交通运输与物流学院联合起草。

标准制定的目的和意义

近年来，我省现代物流业经营和发展的宏观政策环境明显改善，支持现代物流发展的政策体系正在逐步形成，各设区市、县（市）物流园区、物流中心大量涌现。由于各级政府的重视和关心，一些园区正在发挥集中基础设施、集聚物流资源、集约物流业务的作用，吸引了不少的物流企业加入，提高了物流运行的组织化和社会化程度。在降低物流成本，提高物流综合效率，缓解城市交通拥挤等方面作用明显，已经成为全省物流业发展的重要载体。但是，在物流园区规划不全面、标准不规范等方面的问题也较为突出，已运营的物流园区由于先天不足等因素，所产生的缺陷也很明显，继续发展下去，势必严重影响现代物流资源的运营效率和物流业的良性发展。因此，迫切需要研究制定物流园区建设指南（标准），为规范物流园区用地，合理设置功能配套设施，提升信息化应用，保障政务、商务及生活配套功能，引导物流园区规划建设提供标准化技术支撑。

编制原则

操作性原则。对物流园区的建设指南（标准）坚持属地化原则，以量化指标为主，同时又兼顾国家的相关标准，并给出了相应的指标参数。

导向性原则。物流园区作为众多物流企业的综合载体，在建设规划和功能布局上，应更多地体现物流产业的基础设施的综合利用，以及园区的配套服务功能。

标准的研究、起草过程

物流园区建设指南（标准）的制定工作，是由江西省工业和信息化委员会提出，由省标委会（技术监督局）批准立项，由江西省交通运输与物流协会和华东交通大学交通运输与物流学院联合起草。

标准起草组实地调研了全省设区市、县（市）等近20余家物流园，并对运营、在建和规划中的园区规划建设进行了相应的汇总并系统分析，同时参考了国家发改委和中物联编写的《全国物流园区发展调查报告》，借鉴了《物流企业分类与评估指标》国家标准的研制思路，提出了本标准的初步框架。

2018年4月起至今，标准起草组依照制定的思路和框架，前后经历了五次讨论和修改，并在召开部分园区企业座谈会和征求有关部门的意见后，进行了系统的修改和完善。并于2018年12月26日在南昌召开了全省物流园区标委会（扩大）会上，就本标准进行了充分的讨论和补充，形成了本送审稿。本标准主要内容有：建设总体要求、功能区建设要求、道路交通建设要求、绿化环保建设要求、信息化建设要求、公共设施建设要求。为使相关标准要求更加具体化，应园区企业要求，另附相关细化内容。

五、关键指标取值

1、占地面积。占地面积是物流园区设立时政府批准的土地利用总体规划面积。目前全省94家物流园区中有90%以上占地面积在100-300亩之间，且目前运行情况较好的物流园区占地面积在300亩以下的达70%以上。因此从政策导向上看，园区的占地面积也不鼓励一味求大，为此本标准给出了三个参数，一级物流园区占地面积应不小于300亩；二级物流园区占地面积应不小于200亩；三级物流园区占地面积应不小于100亩。
2、物流运营面积。物流园区内真正开展物流业务的面积的大小是体现园区存在、发展的关键因素。不管从物流园区的角色定位，还是从发展的持续性来看，以物流为核心的业务应是物流园区的主营业务。因此对园区的物流运营面积必须有严格的最低要求，避免借发展物流园区之名圈地进行商业开发等行为，使物流园区真正发挥应有的作用。此标准参考国家标准，明确物流运营面积应大于50%。物流运营面积主要包括物流园区内仓库、堆场、流通加工厂房、停车场、装卸搬运场地等。

3、物流园区所配套的行政办公、生活服务设施及商贸相关用地。行政办公、生活服务设施用地是园区管理机构、政务、商务机构为物流企业提供组织管理和办理相关业务的场所，生活服务设施是园区为物流企业员工提供餐饮、住宿等的场所，因此必须要有必要的用地面积提供保障。本标准明确行政办公、生活服务设施用地面积占园区总面积不应大于20%，商贸活动用地面积占园区总面积不应大于30%。

六、标准组成部分及其主要内容

本标准分为五部分，主要内容如下：

1、范围——介绍本标准的主要内容及本标准适用对象。

2、规范性引用文件——本标准规范性引用了物流园区分类与规划基本要求（GBT-21334-2017）、粮食物流园区总平面设计规范（LST8009-2010）等标准。

3、术语及定义——参照国标术语及定义。

4、基本要求——对物流园区的规划、建设、布局及功能定位进行了规定，物流园区应具备公共基础设施，并符合土地集约化、环保节能等要求。

5、附录——园区建设指南（标准）中一些较为具体的参考要求。
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